Iktatészam: A/ /2025

Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és
Fenntarthatosagi Bizottsag iilése

Rendes

Nyilt

JEGYZOKONYV
Késziilt: Telki Kozség Képviseld-testiilete Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatosagi
Bizottsaganak 2025. januar 13. napjan 18.00 6rakor a Polgarmesteri Hivatal targyaldjaban megtartott

rendes nyilt {ilésérdl.

Jelen vannak:

Deltai Karoly polgarmester

Koltai Piroska alpolgarmester

dr. Lack Moénika jegyzo

Dr. Foldvari-Nagy Laszlo bizottsagi tag, levezetd elnok
Dr. Vida Rolland bizottsagi tag

Danodczy Balazs bizottsagi tag , hitelesitd
Gyorffy Zoltan bizottsagi tag

Poncsak Péter bizottsagi tag

Bellon Erika bizottsagi tag

Eperjesi Péter bizottsagi tag

Sélyom Attila képviseld

Dr. Foldvari-Nagy Laszlo levezetd bizottsagi elnok koszonti a megjelenteket, a bizottsag 7 fovel
hatarozatképes. Hitelesitonek felkéri Danoczy Balazs bizottsagi tagot. A Bizottsag a napirendet
hatarozathozatal nélkiil elfogadta.

Napirend:
1./ Telepiilésrendezési eszkozok modositasaval osszefiiggé kérdések
Eléterjesztd: polgarmester

Napirend megtargyalasa:

1. / Telepiilésrendezési eszkozok modositasaval osszefiiggé kérdések
Eléterjesztd: polgarmester

Az eldterjesztés a jegyzokonyv melléklete.

Gyorfty Zoltan, bizottsagi tag: Moddositasi javaslatom, hogy Vt-A2 Ovezetben vizsgélja meg a
telepiiléstervezo, hogy a 7 méteres, korabbi modositas eredményeként meglévé magassagi korlat a tobbi
kornyezé 6vezethez hasonloan visszakeriiljon 6,5 méteres magassagra.

Dandczy Balazs, bizottsdgi tag: 2016-ban 2000 m2-re levitte a testiilet a minimalis telekméretet, tehat
ha ezen a 4.000 m2-es 733/8 hrsz.-ii telken nem lett volna jelzalog, akkor a tulajdonos megoszthatta
volna, ez azt jelentené, hogy nem 24 lakas + 4 szallashely, hanem 48 lakast és 8 szallashelyet lehetne
azonnal létrehozni. Ezt mindenképp vizsgaltassuk meg, milyen megoldasi javaslatok allnak ilyen
esetekre rendelkezésre.

Dr. Foldvari-Nagy Laszl6, levezetd elndk: Kartéritési igénnyel szembenézhetiink?

Dandczy Balazs, bizottsagi tag: Véleményem szerint védhet6 az allaspontunk, hogy nem okozunk kart.




Dr. Foldvari-Nagy Laszlo, levezetd elndk: Szavazzunk a hatdrozati javaslatrol, ezzel a plusz két
felvetéssel.

A Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatosagi Bizottsag 7 igen szavazattal egyhangulag — 7 {6
bizottsagi tag volt jelen az iilésen — elfogadja az alabbi allasfoglalast:

Telki Kozség Képviselo-testiilete
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatdsagi Bizottsaga
8 /2025. (1.13.) szamu PTFB allasfoglalasa

A Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatésagi Bizottsag javasolja a képvisel6-testiiletnek az
alabbi hatarozati javaslat elfogadasat:

Telepiilésrendezési eszkozok modositasaval osszefiiggd kérdések

Telki kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete tigy hatarozott, hogy felkéri a telepiiléstervezé Kasib
Komplex Mémoki Menedzser Iroda Kft-t, hogy vizsgalja meg a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa
tervezési szakaszaban a modositassal érintett teriiletek tekintetében a zoldteriileti mutato, a csapadékviz
kezelésnek, a gépjarmiiforgalom kezelésnek, parkoldasnak a kérdését és az épiiletek egyéb paramétereire
vonatkozo eldirasokat az alabbi szempontrendszer figyelembevételével:

1. Zoldfeliiletek novelése

A szabalyozés alatt 1évo teriilet kozvetleniil kapcsolodik a falu kozponti parkjahoz. A
telepiiléskozpont tervezésekor prioritasként kezelendd, hogy az atmenet a parkbol a
lakoovezetbe fokozatos legyen, ezért a zoldfeliilet legkisebb mértékét ndvelni célszerii a
jelenlegi 40%-ro0l. A tervezési dvezet kdzvetlen kdrnyezetében talalhato Vt-A4 (1), (2) és (3)
ovezetekben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 50% vagy 60%, ezért azokhoz igazodo érték nem
csak a klimavaltozas hatasait mérsékelné, de az 0j beépités jobban illeszkedne a mar meglévo
kornyezethez is.

2. Fenntarthat6 vizgazdalkodas
Az esdviz gylijtése és Ujra hasznositasa jelentdsen csokkentheti a vizfelhasznalast. Az utak,
jardak és parkolok kialakitasanal vizatereszté burkolatok alkalmazéasanak el6irdsa segiti az
esOviz elszivargasat.

3. Kozlekedés és parkolas
e A telepiiléskozpontban az alapvetd szolgaltatasok (pl. boltok, iskolak, egészségiigyi ellatas)
gyalog vagy kerékparral is konnyen elérhetéek. Ezért torekedni kell a gépjarmiivek szamanak a
korlatozasara.

e A telepiilés kozpontja nem lehet parkold. Az alland6 lakok gépjarmiiveiket az épiiletben kell
elhelyezni, kiiltéren csak az érkez6 vendégek parkoldja lehet.

o A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet 59.§. (4 ) bek. szerint a telken a gépjarmiitarolokat elsddlegesen épiiletben vagy
terepszint alatti épitményben kell megvaldsitani. Ehhez képest a HESZ most kifejezetten
megengedd, a Vt-A2 jell épitési Gvezetben a sziikséges parkolo ferdhely legfeljebb 50%-a
térszinen is elhelyezhetd, a Vt-A3(1) dvezetben még ennyi eldiras sincs! Meg kell vizsgalni,
mindkét Ovezetben a sziikséges parkolohelyeknek az épiilet tdomegében vagy terepszint alatti
épitményben torténd biztositasanak eldirasat, tekintettel arra, hogy az utcan van lehetdség
tovabbi vendég parkolohelyek kialakitasara.

Ezeknek az iranyelveknek az alkalmazasa nemcsak fenntarthatobba és élhetObbé teszi majd a jovObeni
telepiiléskozpontot, hanem hozzajarulnak a klimavaltozashoz valo alkalmazkodashoz is.
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Tovabbi vizsgalati szempontok:

4. Telekméret
A telepiiléskdzpontban jellemzden nagy tomegl épiiletek helyezkednek el. A moddositéssal
érintett Vt-A2 és Vt-A3(1) dvezetekben ezért célszerii e telkek elaprézodasat megakadalyozni
nagyobb minimalis telekméret meghatarozasaval.

5. Elovasarlasi jog
A HESZ 18.§-a szabalyozza, hogy az 6nkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg a Vt-Kt-Al,
Vt-Kt-R és V-3 jeli épitési Gvezetbe tartozo ingatlanokra. Ezt érdemes lenne kiegésziteni a VtA-
2 és a Vt-A3(1) ovezetekkel is. Az dnkormanyzat eldvasarlasi jogosultsagat az épitési térvény
teszi lehetdve. Mivel ezek a telepiiléskdzponti beépitetlen teriiletek stratégiai fontossagiak a
telepiilés fejlesztése szempontjabol, indokoltnak latszik az el6vasarlasi jog erre a teriiletre valo
kiterjesztése. Felkérjiik a telepiiléstervezot, hogy ennek lehetségét vizsgalja meg.
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A HESZ-ben korabban szerepelt a 3 éves beépitési és beiiltetési kotelezettséget ebben a két
¢érintett 6vezetben. Kérjiik ezek visszaallithatosaganak vizsgalatat.

7. Epitménymagassag
Vt-A2 Gvezetben vizsgalja meg a telepiiléstervezd, hogy a 7 méteres, korabbi, 2020-as
modositas eredményeként meglévé magassagi korlat a tobbi kdrnyezd 6vezethez hasonldan
visszakeriiljon 6,5 méteres magassagra.

Hatarid6: 2025 .februar 3.
Felelds: polgarmester, telepiiléstervezo

Tobb hozzaszolas nem volt. Dr. Foldvari-Nagy Laszlo, levezetd elnok megkoszoni a tagoknak és
minden jelenlévOnek a részvételt és az iilést bezarja.

Dr. Foldvari-Nagy Laszlo Dandczy Balazs
levezet6 elndk hitelesitd



